UNIAO DAS FREGUESIAS
DE
RAMADA E CANECAS

ATA da 252 REUNIAO (102 REUNIAO EXTRAORDINARIA)

Aos 27 dias do més de Fevereiro de 2023, pelas 14,30 horas, reuniu o Executivo da Unido das Freguesias %

de Ramada e Canecas, nas instalaces de Canecas, com as seguintes presencas: Manuel Anténio Varela <>

da Conceicdo, Presidente; Rui Filipe Barreira Simdes, Substituto Legal do Presidente; Ana Patricia J

Marques André Martins Tomas, Tesoureira; Jodo Luis Azeitona Lopes, Secretario; Bruno Miguel Pereira .

Duarte, Paula Cristina da Silva Duarte Rocha e José Daniel de Albuquerque Tomé, Vogais.

A reunido teve a seguinte ORDEM DE TRABALHOS (OT):
Ponto 1 — Dentncia pela CGD do contrato de arrendamento da agéncia de Canegas e Avaliagdo da
proposta para pagamento das obras do edificio da Junta em Canecas Q -

Ponto 2 - Convocatéria de uma sessdo extraordinaria da Assembleia de Freguesia

Ponto 1, o Executivo estando a acompanhar este processo, herdado de outros Executivos, desde que
tomou posse, no primeiro mandato, 2017/2021, de forma apreensiva e muito ciente das suas
consequéncias materiais, quer financeiras, quer do proprio edificado que sofreu as obras e continua cheio
de patologias, tentou pelos meios ao seu dispor, encontrar a melhor solugdo sem causar dano a
Autarquia. Perante a posi¢do da Caixa Geral de Depdsitos (CGD) ao longo deste tempo e na posse dos
documentos anexos a presente ata, e até mesmo na falta de outros que seriam importantes para
clarificar o processo, deliberou por unanimidade, comunicar a CGD a sua postura atual e para futuro.

Assim, foi redigida a seguinte minuta de oficio a remeter por via postal registada ao presidente do

conselho de administracdo da CGD:

Presidente do Conselho de Administragao
Caixa Geral de Depdésitos

Av? Jodo XXI, n° 63

XxXX- xxxLisboa

Assunto: Encerramento da Agéncia da CGD, em Canegas

Exmo. Senhor Presidente
Dr. Paulo Macedo

Exmo. Senhor Presidente,

A Junta de Freguesia da Unido de Freguesias de Ramada e Canegas deliberou, na sua reunido
extraordinaria de 27 de fevereiro de 2023, enviar a V. Exa. o seguinte requerimento:

I-FACTOS

Executivo, Ata ne 25; 102 extraordinéria, 27/02/2023 1/4



UNIAO DAS FREGUESIAS
DE
RAMADA E CANECAS

Pt

~<fF—

ATA da 252 REUNIAO (102 REUNIAO EXTRAORDINARIA)

[ 5

1.Em 12 de agosto de 2007, foi celebrado entre a Freguesia de Canegas e a Caixa Geral de /|
Depdsitos o contrato de arrendamento ndo habitacional que se junta como doc. 1; Ny

2. A clausula sétima, n° 1, fixou a renda mensal de €2.500,00, atualizada anualmente, a qual seria‘ A3V
paga através de compensacgdes sucessivas, até que a soma das sucessivas rendas atingisse o /'
montante global das obras, atualizados anualmente, por aplicagdo da taxa de 5 % (n°2);

3. Em 2013, ocorreu a fuséo das freguesias de Canegas e de Ramada, dando origem a atual Unido de
Freguesias;

4.Em 25 de agosto de 2020, a Junta de Freguesia foi surpreendida pelo oficio que se anexa, que
procedeu a dentncia do contrato de arrendamento — junta-se doc. 2;

5. A cessagdo efetiva do contrato, com a desocupagdo das instalagdes, esta prevista para o dia de
hoje;

6. Sucede que a Caixa Geral de Depositos invoca um crédito sobre a autarquia, tendo apresentado a
proposta de pagamento de € 184.794,82, pagavel em 240 prestagcbes mensais, que se junta como
doc. 3;

7. Entendemos que tal crédito ndo existe, pelos fundamentos que, em sintese, enunciamos.

(t.?\

Il- INEXISTENCIA DE CREDITO

114
1.

2.

1
2.

Valor das obras
Nos termos da clausula sétima, n® 5, do contrato, a arrendataria deveria comunicar, no prazo
maximo de 90 dias apds o inicio da afetagdo do locado ao exercicio da atividade o valor definitivo
das obras;
Essa comunicagdo nao foi efetuada no referido prazo, iniciado em 1 de maio de 2009;

Apos decorrido o prazo de 90 dias, foi informado pela CGD que o valor era de € € 446.627,72,
acrescido de IVA, sem que tal comunicagdo viesse acompanhada de qualquer documento de
suporte, designadamente de despesa efetiva com as obras;

Enquanto entidade publica, a autarquia esta vinculada aos principios da transparéncia e legalidade,
razao pela qual, para o reconhecimento da divida ndo basta uma mera indicag&o de valor, impondo-
se documentos de suporte.

De notar que na comunicagdo de 02/09/2009, que se junta como doc. 4, a CGD refere a existéncia
de um orgamento auténomo, cujo custo seria suportado pela CGD, o que implica a existéncia de
orgamento para as obras cujo ressarcimento nos & imputado agora, bem como recibos de
pagamento ao empreiteiro.

Taxa de juro

Refere o contrato a aplicagdo de uma taxa de juro de 5 % sobre o valor das obras;

N&o obstante a CGD ser uma instituigdo bancaria, o contrato de arrendamento ndo pode confundir-
se com um empréstimo (contrato de mutuo), o qual envolve a aplicagdo de uma taxa de juro que
confira lucro ao mutuante;

No caso em aprego, ha um manifesto desequilibrio contratual bem como uma alteracéo

anormal das circunstancias;

De facto, como salienta parecer legal, "deve registar-se que todo o texto contratual, para além de
conter clausulas que, do nosso ponto de vista, ferem a Lei, encontra-se redigido em beneficio da
arrendataria e com manifesto prejuizo da senhoria, sem qualquer ponderagdo dos beneficios e
custos e salvaguarda do interesse e erdrio publico”;

A taxa de 5 %, a pagar pelo senhorio, € manifestamente abusiva, quando as obras foram efetuadas
também no interesse da arrendataria, cuja estratégia, visava, na altura, expandir os seus balcoes;
Por outro lado, apos 2

007 registou-se uma redugdo substancial das taxas de juro.
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A titulo de exemplo, refira-se que em 1 de agosto de 2007 (data da assinatura do contrato) a taxa )
de juro Euribor era de 4,105%, operando-se uma descida que se traduziu em taxas negativas no fw,\p.f/
periodo de 2012 a 2022; %/‘

8. Ou seja, além da manifesta inadequacgéo da taxa de 5 % na altura da celebragdo do contrato,
registou-se, nos anos subsequentes, uma alteragdo superveniente de circunstancias que a
tornaram manifestamente excessiva e inaplicavel.

9. De registar também que, tendo como pressuposto que a arrendataria iria continuar a prestar um
bom servigo a populagdo, permanecendo no locado durante o periodo de 25 anos, previsto na (,_-.
clausula terceira, n° 2 (que impedia a oposi¢do a renovacéo por parte do senhorio), a autarquia ndo , ™
procedeu a atualizagdo das rendas, contratualmente prevista (o que torna ainda mais inexigivel a O-L-(
cobrancga de juros por parte da CGD).

lll- O PEDIDO

1. Muito embora considere que o encerramento da Agéncia de Canecas afeta consideravelmente a
populagdo, prejudicando-a, a Junta de Freguesia esta ciente de que a CGD tem legalmente o
direito de tomar essa decisdo, na linha, alias, do que V. Exa. afirmou no dia 10 de janeiro de 2023
na Assembleia da Republica. “S6é uma pessoa tola pode garantir que néo vai encerrar nenhuma
agéncia”.

2.0 que solicitamos, pelos fundamentos expostos, & que a Unido de Freguesias ndo seja tratada
como um cliente empresarial, a quem a CGD emprestou dinheiro para o financiamento das suas
atividades lucrativas, mas sim como um parceiro, um ente publico cuja missdo primordial & servir
os cidad&os.

3.Impde-se, por isso, nesta fase de encerramento, considerar saldadas as contas, como
consequéncia da nao aplicagdo da taxa de juro de 5%.

Na convicgdo de que este nosso requerimento merecerd o acolhimento da instituigdo que V. Exa.
superiormente dirige, apresentamos 0s nossos cumprimentos.

Anexos: 4 documentos
O Presidente
Manuel Varela da Conceigéo

Ainda, remeter, por correio eletrénico, um oficio aos diretores comerciais que tém acompanhado /

dirigido o processo de dentncia do contrato, Dr. Luis Madeira e Dra. Susana André, nos seguintes termos:

Acusamos a recegdo do vosso email de 14/02/2023.

Como deve compreender, por sermos uma entidade publica, estamos submetidos a rigoroso escrutinio,
pelo que submetemos o assunto a apreciagéo juridica.

Como consequéncia de tal apreciagdo, a Junta de Freguesia deliberou, em reunido extraordinaria ontem
realizada, enviar um requerimento ao Sr. Presidente do Conselho de Administragdo da CGD, solicitando
que considere saldadas as contas emergentes do contrato de arrendamento.

Aguardamos resposta positiva a este nosso requerimento.

Gratos pela atencao, apresentamos 0s nossos melhores cumprimentos
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Ponto 2, considerando o deliberado no Ponto anterior, o pedido de convocagao da Assembleia de

Freguesia é adiado para data posterior.

Nada mais havendo a tratar, a sessao foi encerrada pelas 16 horas e 15 minutos, da qual foi lavrada a

presente ata que depois de lida por todos, foi aprovada, por unanimid

PRESIDENTE, Manuel Antonio Varela da Conceigcdo

Barreira Simdes

SUBSTITUTO LEGAL DO PRESIDENTE, Rui Filipe ' ! 2 : f [, /

TESOUREIRA, Ana Patricia Marques André Martins _ :
Tomds Ojjl‘fU GL{\QC‘@IM‘%'

SECRETARIO, Jodo Luis Azeitona Lopes

e & ey -
VOGAL, Bruno Miguel Pereira Duarte % .Q g

VOGAL, Paula Cristina da Silva Duarte Rocha At A _NE

VOGAL, José Daniel de Albuquerque Tomé M .
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